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Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

RESOLUCION 10 9 2 del 04

"Por medio de la cual se PRORROGA la Intervencion Forzosa Administrativa y la
consecuente toma de posesion de los Negocios, Bienes y Haberes, bajo la modalidad de
ADMINISTRACION de la Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S., identificada con NIT

900.376.562-6"

LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas
mediante los Decretos municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en
la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993,
Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 167 de 2020, y

CONSIDERANDO

Que el 10 de marzo de 2023, de emiti6 Resolucion No. 039 POR MEDIO DE LA CUAL SE
RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO N° 005 DE 2021 Y SE
ORDENA LA INTERVENCION FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE
ADMINISTRACION Y LA TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES
DE LA SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S, IDENTIFICADA CON EL NIT. 900.376.562-
6, DE LA SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S. IDENTIFICADA CON EL NIT.
900.964.406-8, DE LA SOCIEDAD CASAMAESTRA S.A.S, IDENTIFICADA CON EL NIT
901.016.362-1, EN DESARROLLO Y EJECUCION DE: PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL
OVIEDO, PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, PROYECTO
EL RAVAL, PROYECTO TORRE MALASANA, PROYECTO TORRE SANGENJO Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES y se design6 al abogado CARLOS ALBERTO
HINCAPIE OSPINA Identificado con cédula de ciudadania N° 7.550.200 de la ciudad de
Armenia y Tarjeta Profesional de Abogado 148.446 del C.S. de la J., como Agente Especial
para la realizacién de todas las actividades de toma de posesién de los negocios, bienes y
haberes de las sociedades atras indicadas con fines de administracion.

Que la Resolucién No. 039 del 10 de marzo de 2023 decreto la INTERVENCION FORZOSA
ADMINISTRATIVA con fines de ADMINISTRACION y en consecuencia TOMAR inmediata
posesion de los negocios bienes y haberes de las sociedades GEO CASAMAESTRA SAS con
NIT 900.376.562-6, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA SAS con NIT 900.964.406-8 y
CASAMAESTRA SAS con NIT 901.016.362-1.

Que el dia 13 de marzo de 2023 se notificé al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA
el nombramiento en calidad de agente especial para asumir la toma de posesion forzosa
administrativa con fines de administracién de las sociedades GEO CASAMAESTRA S.A.S con
NIT 900.376.562-6, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S con NIT 900.964.406-8 y
CASAMAESTRA S.A.S con NIT 901.016.362-1

Que la Resolucién N°039 de 2023, fue confirmada en todas sus partes a través de la
Resolucién N° 211 del 25 de septiembre de 2023 “POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE
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RESOLUCION (0 9 2 del.=

RECURSO DE REPOSICION CONTRA LA RESOLUCION N° 039 DEL 10 DE MARZO DE
2023"

Que el dia 10 de enero de 2024 el doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA en su
calidad de Agente Especial presentd solicitud de prérroga de la toma de posesién de los
negocios, bienes y haberes con fines de administracion de las sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S y CASAMAESTRA S.A.S.
la cual fue autorizada mediante la Resolucion 027 del 08 de marzo de 2024, en la cual se
prorrogo el proceso de intervencion por seis meses.

Que en el mes de agosto de 2024 el doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA en su
calidad de Agente Especial presentd solicitud de prérroga de la toma de posesiéon de los
negocios, bienes y haberes con fines de administracién de las sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S y CASAMAESTRA S.A.S.
la cual fue autorizada mediante la Resolucién 132 del 06 de septiembre de 2024, en la cual se
prorrogo el proceso de intervencién por seis meses.

Que el pasado 10 de febrero de 2025, se allega por el agente especial, informe de gestion con
solicitud de prérroga y cambio de modalidad de la intervencién sobre las sociedades
CASAMAESTA S.A.S Y PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S; sin embargo, respecto a la
sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S solicit6 se continle bajo la modalidad de
Administracion, la cual fue autorizada mediante la Resolucién 18 de 2025, en la cual se
prorrogo el proceso de intervencion.

Que el pasado 02 de julio de 2025, se allega por el agente especial solicitud de prorroga del
proceso de intervencion bajo la misma modalidad de toma de posesion de los negocios, bienes
y haberes con fines de administracién de la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S

Que a la fecha todavia se encuentra en curso en el Consejo de Estado Sala de Consulta y
Servicio Civil, el presunto Conflicto de Competencias, con radicado nimero 11001-03-06-000-
20250010100, entre el municipio de Armenia (Quindio) y municipio de Dosquebradas
(Risaralda), con el fin de determinar la entidad competente para «ejercer las funciones de
inspeccion, vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda; asi como para tomar posesion con fines de administracion o liquidacién
de bienes, haberes y negocios de la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S.

Aunando a lo anterior el agente especial indica en las razones para solicitar la prérroga de la
intervencion, lo siguiente:

“1. Continuidad en los procesos de escrituracion a favor de promitentes compradores afectados
La intervencion ha permitido avanzar en la formalizacion de la transferencia de dominio de los
inmuebles objeto de promesa de compraventa, lo que representa una medida directa de
proteccion al derecho fundamental a la vivienda de los adquirentes. Sin embargo, aiin se
encuentran en curso varios (rdmites notariales y registrales, cuyo cierre efectivo requiere del
acompaiiamiento de la sociedad intervenida que represento y de la figura del Agente Especial
como administrador.

2. Proceso de negociacion para la consecucion de recursos
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RESOLUCION M9 7 g 04 JUL 2025

En el desarrollo de la intervencion se han identificado activos que, en principio, podrian
constituirse en una fuente potencial de recursos para atender las obligaciones pendientes y, con
ello, superar las condiciones que originaron la medida decretada por el Municipio de Armenia
respecto de la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S. En este sentido, se vienen adelantando
conversaciones y gestiones orientadas a la consecucion de dichos recursos, ya sea mediante
venta de activos, establecimiento de alianzas estratégicas o exploracion de mecanismos de
financiacion.

No obstante, es importante sefialar que el éxito de estas negociaciones no esta garantizado, y su
resultado dependera de factores externos y condiciones juridicas y econémicas que atin se
encuentran en evaluacion. En consecuencia, aunque la recuperacion patrimonial y funcional de
la sociedad intervenida es un escenario posible, también debe contemplarse la eventual
necesidad de solicitar la variacién de la modalidad de la intervencion a liquidacion, en caso de
que no se logre la materializacion de las estrategias previstas, o las mismas no sean suficientes
para dar solucién a todas las situaciones que soporta la sociedad intervenida.

En cualquier caso, la continuidad de la intervencion resulta fundamental para concluir estas
gestiones de manera ordenada, proteger los derechos de los afectados y adoptar decisiones
responsables y legalmente sustentadas sobre el futuro de la sociedad.

3. Conflicto de competencias en curso

En el marco del proceso de intervencion, se ha suscitado un conflicto de competencias entre
distintas autoridades administrativas como quedo evidenciado en la Resolucion 018 de 2025,
cuya resolucion resulta determinante para la definicion del ambito de actuacion del Agente
Especial. Este confliclo, aiin sin decisién de fondo, ha generado un escenario de incertidumbre
Juridica que afecta de manera directa la operatividad y eficacia de la medida de intervencion
sobre la sociedad intervenida.

La ausencia de una determinacién expresa por parte del érgano competente para dirimir dicho
conflicto no solo ha ralentizado el desarrollo de acciones estructurales orientadas a la solucion
del problema de fondo, sino que también plantea un riesgo potencial de nulidad o
cuestionamiento legal respecto de los actos que pueda emitir el Agente Especial en ejercicio de
sus funciones. En este contexto, la falta de seguridad juridica limita la posibilidad de avanzar
con determinacion en la toma de decisiones estratégicas, administrativas o patrimoniales,
indispensables para el cumplimiento de los fines de la intervencion y la proteccion de los
derechos de los promitentes compradores y demas interesados

Solicitud

Con fundamento en lo anterior, y con el fin de garantizar la continuidad de las acciones de
proteccion de los derechos de los afectados, asi como de propiciar condiciones para la
normalizacion operativa y patrimonial de la sociedad intervenida, respetuosamente solicito se
conceda una prérroga del término de la intervencion forzosa administrativa en la modalidad de
administracion, por el tiempo que se estime necesario y razonable para cumplir con los objetivos
en curso, conforme a lo establecido en la normatividad vigente.

La extension del término solicitado permitira mantener la estabilidad juridica y administrativa
del proceso, evitando efectos adversos que podrian derivarse de una terminacion prematura o
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RESOLUCION 070  del

sin cierre efectivo de los asuntos en trdmite. Agradezco la atencién prestada a la presente
solicitud y quedo atento a cualquier requerimiento adicional para su andlisis y tramite.”

La Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia
analizando lo solicitado por el agente:

CONSIDERA

Que a la fecha no se ha resuelto el conflicto de competencias que se viene adelantando en el
Consejo de Estado Sala de Consulta y Servicio Civil, con radicado numero 11001-03-06-000-
20250010100, si bien es cierto la administracion municipal considera que es la competente
para el proceso que se ha adelantado hasta la fecha y que todos los actos administrativos se
han proferido con apego a las disposiciones legales y los fallos de la Corte Constitucional y
del Consejo de Estado, se hace necesario el pronunciamiento jurisdiccional con lo cual se
convalidara las actuaciones adelantadas, por lo anterior y mientras se resuelva el conflicto
compete a esta a entidad territorial seguir tomando decisiones dentro del tramite de
intervencion administrativa forzosa, con independencia de que sea con fines de administracion
o de liquidacion de la sociedad GEO CASAMAESTRA SAS, identificada con el NIT
900376562-6.

Se reitera lo considerado en resolucién anterior, en el sentido de que el tramite del conflicto
de competencias no implica que las decisiones ya adoptadas se suspendan, dado que
corresponden actos administrativos que se encuentran en firme y gozan de presuncién de
legalidad, ademas se llama la atencién que la resolucién 039 de 2023 ha superado en
diferentes oportunidades el medio de control de nulidad, por lo tanto goza de plena legalidad
y es solo ese escenario el que permite desvirtuarla; asi mismo, no existen peticiones
pendientes por evacuar por lo cual tampoco hay lugar a la suspension de actuacién alguna en
este sentido.

Por otro lado, la toma de posesion permitid conocer la situacion técnica, financiera y juridica
de la sociedad intervenida; los proyectos inmobiliarios que esta empresa comercializaba y las
alternativas para subsanar las causales que dieron origen a la misma intervencion, a través
de los informes de gestion presentados por el agente especial, con lo cual también esta
subdireccion ha evidenciado el cumplimiento de las actividades propias de su labor.

Acorde con lo que se viene considerando, lo evidenciado en el expediente y lo informado por
el agente especial, se observa que esta sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S. cuenta con
activos que eventualmente permitan obtener recursos con las cuales se puedan atender
obligaciones pendientes que a su turno lleven a superar las condiciones que dieron lugar a la
intervencion.

Por lo anterior, es prudente extender por el termino de siete (7) meses la intervencién forzosa
administrativa a la sociedad GEOCASAMAESTRA S.A.S bajo la modalidad de Administracién,
acorde con las consideraciones expuestas y con el objeto de salvaguardar los derechos de
las personas afectadas.

En meérito de lo anterior la Subdirecciéon del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal de Armenia, considera pertinente:
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RESOLUCION.,
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del no,

PRORROGAR la intervencion forzosa administrativa con fines de administracién y la toma de
posesion de los negocios, bienes y haberes de la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S
identificada _con NIT 900.376.562-6 y la continuacion del Doctor CARLOS ALBERTO
HINCAPIE OSPINA como agente especial en la toma de posesion por el término de siete (07)
meses, en aras de dar continuidad a dicho proceso, y de acuerdo a los argumentos esbozados
por el agente especial y en la parte motiva del presente.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, el subdirector del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal;

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: PRORROGAR por el término de siete (7) meses la INTERVENCION
FORZOSA ADMINISTRATIVA CON FINES DE ADMINISTRACION Y LA TOMA DE
POSESION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD GEO
CASAMAESTRA S.A.S con NIT 900.376.562-6, que fue ordenada por la Resolucion No. 039
del 10 de marzo de 2023; contados a partir de la fecha de expedicion de la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: NO SUSPENDER las decisiones ya adoptadas en relacién con la
sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT 900.376.562-6 y contenidas en
la Resolucién namero 039 del 10 de marzo de 2023 debido a que corresponden actos
administrativos que se encuentran en firme y gozan de presuncién de legalidad, conforme lo

expuesto en la parte motiva.

ARTICULO TERCERO: AUTORIZAR al Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE OSPINA
Identificado con cédula de ciudadania N° 7.550.200 de la ciudad de Armenia y Tarjeta
Profesional de Abogado 148.446 del C.S. de la J., la prorroga de su designacién como Agente
Especial para la realizacién de todas las actividades de toma de posesion de los negocios,
bienes y haberes con fines de administracién de las sociedades, GEO CASAMAESTRA S.A.S
con NIT 900.376.562-6 por el término de siete (7) meses contados a partir de la fecha de
expedicion de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO: Exhortar al Agente Especial Doctor CARLOS ALBERTO HINCAPIE
OSPINA para que en el término de cinco dias habiles presente nuevo cronograma a
actividades a realizar dentro de la toma de posesioén de los negocios, bienes y haberes con
fines de administracion de las sociedades, GEO CASAMAESTRA S.A.S con NIT

900.376.562-6

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucion al Doctor CARLOS
ALBERTO HINCAPIE OSPINA, como Agente Especial para la realizacién de todas las
actividades de toma de posesiéon de los negoclos, bienes y haberes con fines de
administracién de la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S con NIT 900.376.562-6,
teniendo en cuenta su calidad de representante legal de las sociedades intervenidas.

ARTICULO SEXTO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucién a terceros
interesados de conformidad a lo expuesto para tal efecto en la ley 1437 de 2011. Dicha
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RESOLUCION "« del

comunicacion se surtira al publico en general en la pagina web de la Alcaldia Municipal, para
los fines pertinentes.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente resolucién, procede el recurso de reposicion en los
términos establecidos en el articulo 76 de la ley 1437 de 2011; La interposicion del recurso no
suspende la ejecucion del presente acto administrativo conforme a lo dispuesto por el articulo
20 de la Ley 66 de 1968.

La Presente Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

Dada en Armenia, Quindio el

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

s
HUGO GONZALEZ GIRALDO

Subdirector
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Proyecto: Julio Cesar Gémez Gallego — Abogado Contratista DAPM A Lw—
Elaboro: Julio Cesar Gémez Gallego — Abogado Contratista DAPM JL-,’
Revisé: Victor Hugo Gonzalez Giraldo /Subdirector DAPM
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