R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

Nit: 890000464-3
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

060--=40 -
RESOLUCION DEL 29 MAR 20

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO
SANCIONATORIO N°003 DE 2021 Y SE ORDENA LA INTERVENCION FORZOSA
ADMINISTRATIVA CON FINES DE LIQUIDACION Y LA TOMA DE POSESION
DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT 900714527-9 REPRESENTADA
LEGALMENTE POR EL SENOR GOAR SADOG CORREA TORO, IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 18.394.990, O QUIEN HAGA SUS VECES - EN
DESARROLLO Y VENTA DEL PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA: Y DE LA
PERSONA NATURAL ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, IDENTIFICADA CON LA
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 33.818.356 EXPEDIDA EN CALARCA QUINDIO, EN
CALIDAD DE TITULAR DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION, PERMISO DE
ENAJENACION DEL PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA Y TITULAR DEL
DOMINIO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION"

La Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia, en
uso de sus facultades y atribuciones legales y en especial las conferidas mediante los
Decretos municipales 019 y 020 de 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de
1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993, Ley 136 de
1994, Ley 388 de 1997, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo
Municipal 167 de 2020, y

CONSIDERANDO

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucion Politica de
Colombia y demas normas concordantes, el Honorable Consejo Municipal mediante Acuerdo
Municipal 167 de 2020, autorizé al Alcalde del municipio de Armenia para ejercer las
funciones de inspeccién, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas dedicadas
a la actividad de la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
dispuestas en la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 136
de 1994, Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y la consecuente facultad de intervencién
forzosa administrativa o toma inmediata de la posesion de sus negocios, bienes y haberes,
cuando se determine la ocurrencia de alguna de las causales previstas en la ley.

Que a la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidos por el Alcalde Municipal, se le asigna la funcién de
inspeccién, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollan las
actividades de construccién y enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda, e iguaimente
se le ordena hacer seguimiento y ejercer el control legal a través del personal competente a
la actividad constructora en el municipio, haciendo cumplir todas las normas reglamentarias
del orden nacional y municipal vigentes, mediante el ejercicio de funciones de inspeccion,
vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollen la actividad de la
construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, liderando los
procedimientos que deban ejecutarse con relacion a su cumplimiento.
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Sobre el alcance de la funcién de Inspeccién, vigilancia y control, la Corte Constitucional se
ha pronunciado de manera reiterativa, tal como en la sentencia C-246 de 2019, donde
sefnalo:

[...] 38. La Corte ha definido las funciones de Inspeccion, vigilancia y control de /a
siguiente forma:

‘7.2.1. La funcién de inspeccién consiste en la facultad de solicitar y/o verificar
informacién o documentos en poder de las entidades sujetas a control:

7.2.2. La vigilancia hace alusién al seguinﬁento y evaluacién de las actividades de
la entidad vigilada;

7.2.3. El control ‘en sentido estricto’ corresponde a la posibilidad de que la
autoridad ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de la
decision del controlado o la imposicién de sanciones31”.

39. De esta ultima modalidad, el control, pueden hacer parte figuras como la toma
de posesion con fines de liquidacion [.. ]

Que en virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacién de inmuebles, entre otras: “La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda."

Que LA SOCIEDAD GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con NIT
900714527-9, tiene como objeto Social, seglin lo consignado en Certificado de existencia y
representacion legal, expedido por la Cadmara de Comercio del Municipio de Armenia, lo
siguiente:

“La construccién de obras civiles y de infraestructura, asi como la Gerencia de
Proyectos, promocién, ventas, consultoria, interventoria, prestacién de servicios
profesionales relacionados con la ingenieria Civil y la construccién de proyectos
de infraestructura, tanto en el sector publico y privado. La compra, venta, arriendo,
administracion, de bienes inmuebles, urbanizaciones o parcelaciones.”

Que LA SOCIEDAD GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con NIT
900714527-9 representada legalmente por el sefior GOAR SADOG CORREA TORO,
identificado con cédula de ciudadania numero 18.394.990, o quien haga sus veces —
respecto del desarrollo y ejecucion del PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, y la
persona natural, sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con la cedula
de ciudadania numero 33.818.356 expedida en Calarca Quindio, en calidad de titular de las
licencias de construccion y permiso de enajenacion del proyecto PARQUE RESIDENCIAL
NATURA, han venido desarrollando la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda a que se refiere la Ley 66 de 1968, quedando sujetos a la inspeccién, vigilancia y
control por parte de la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, actividad que se comprueba con las diferentes promesas de compraventa
aportadas en la presente investigacion y que hacen referencia a la transferencia del dominio
de unidades inmobiliarias destinadas a vivienda vinculadas al proyecto urbanistico
denominado “PARQUE RESIDENCIAL NATURA” el cual segun resoluciones LU y LC 15-1-
0220 del 24 de septiembre de 2015, N° 17-1-0304 del 24 de agosto de 2017, Resolucién N°
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18-1-0079 del 09 de marzo de 2018, Resolucién 63001-19-0072 del 25 de febrero de 2019
expedidas por La Curaduria Urbana N° 1 de Armenia Q., seria desarrollado en el predio
urbano identificado como LOTE - LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria N° 280-
175164 y con ficha Catastral 01-07-0318-0002-000; proyecto que se llevaria a cabo en tres

etapas, segun el plano radicado ante la Curaduria Urbana N°1 mediante N° 14-1-0103 de
diciembre 01 de 2014,

Que a través de oficio DP-POT-0726 del 02 de febrero de 2018, se expide permiso de
enajenacion, conforme a la documentacion aportada por la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, para |a enajenacion de VEINTICINCO (25) CASAS MEDIANERAS DE
136,20 m2 Y DIEZ (10) CASAS ESQUINERAS DE 165,72 m2 correspondientes a la ETAPA
1 del proyecto de vivienda ‘PARQUE RESIDENCIAL NATURA’, ubicado en la direccién

Carrera 4 N° 47N-50 e identificado con matricula inmobiliaria N°280-175164 de la ciudad de
Armenia.

Que se hace imprescindible concluir el proceso administrativo N° 003 de 2021, iniciado por
parte de la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal contra LA
SOCIEDAD GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con NIT 900714527-9
representada legalmente por el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, identificado con
cédula de ciudadania numero 18.394.990, o quien haga sus veces — respecto del desarrollo
y ejecucion del PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, y la persona natural,
sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con la cedula de ciudadania
numero 33.818.356 expedida en Calarca Quindio, en calidad de titular de las licencias de
construccion y permiso de enajenacion del proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA y
titular del predio de mayor extension donde se venia desarrollando el proyecto; y determinar
las medidas pertinentes ante la incursion en las causales establecidas en el articulo 12 de la

Ley 66 de 1968, por los antes mencionados. Por lo que procederéa este despacho como a
continuacién se expresa:

ANTECEDENTES

Ante este Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, se presentan mdiltiples
peticiones y quejas en contra de la Sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S
en las que se expresa el incumplimiento de las obligaciones contractuales y comerciales,
incumplimiento en la firma, entrega y registro de las respectivas escrituras de compraventa
de las unidades de vivienda que hacen parte del proyecto “PARQUE RESIDENCIAL
NATURA’ por algunos de los afectados, entre los que se cuentan los sefiores ADRIANA
LIBREROS GIRALDO, WILSON PADILLA RAMIREZ, PILAR ELENA DE LA CANDELARIA
POSADA Y RICARDO ANTONIO LONDONO ARCILA , ANGELA ROSA CAICEDO
CASTANO, JULIAN ANDRES PRIETO REYES, ANDRES SANCHEZ MARTINEZ, SOFIA
DELFINA CARRENO GONZALEZ, ALVARO HERNAN RIVERA GIRALDO, ERIKA JANETH
BERNAL, OLGA MARIA MARIN, ANDRES PRIETO REYES, RODRIGO ANTONIO
RODRIGUEZ, MARCELA RODRIGUEZ, RICARDO LONDONO ARCILA , ALVARO RIVERA
GIRALDO, ALVARO ARIAS ARIAS, BETTY GRISALES, CARLOS LASSO, HENRY LUGO
LUGO, JOHANNA DEL PILAR MAYA, JUAN PABLO GOMEZ, JOSE EDIMER GARAY
AGUIRRE, NATALIA ACOSTA/ RODRIGO LIBREROS, PILAR CADAVID CASTANO/

RICARDO LONDONO, YIMMY DIAZ GUIO/ SANDRA DIAZ GUIO y CLAUDIA CECILIA
PEREZ HERRERA.

Ante las miltiples peticiones y quejas recibidas por esta subdireccién, se realizé visita el dia
30 de noviembre de 2020 por el area de control urbano al Proyecto urbanistico PARQUE
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RESIDENCIAL NATURA, bajo acta N° A-099, donde el equipo técnico y juridico de la
Subdireccion Administrativa de Planeacion concluyé:

“Se realiza visita al proyecto Natura donde se evidencia que la obra se enc_uentra
parada aproximadamente 2 afios seglin versiones por parte de los propietarios, ya
que por parte de la constructora no hay personal. Los propietarios informaron
problemas de estratificacién y el servicio publico del agua ya que cuentan con agua
del Comité de cafeteros, y problemas con el servicio publico de energia (no tienen

contadores)

Nota:

Viviendas construidas y terminadas: 17
Viviendas Habitadas: 13

Urbanismo construido solo via interna

En la parte posterior de las viviendas se evidencia la cimentacién de la torre 1 y el
movimiento de tierra de la torre 2”

El 08 de marzo de 2021 a través de acta N° 427 se realiz6 nueva visita por parte del
equipo técnico y juridico de la Subdireccidn Administrativa de Planeacién donde

evidencio lo siguiente:

“Se realiza visita de control urbano al predio mencionado e identificado en campo
un proyecto sin ejecucion y sin personal laborando, se evidencia materiales de
construccion abandonados y algunas viviendas ya terminadas y ocupadas, en
porteria se identificaron dos vallas con resolucién LU y LC 15-1-0220 del 24 de
septiembre de 2015 y valla de citacién a vecinos con radicado 63001-2-190383
del 07 de junio del 2019, se procede a solicitar a las curadurias urbanas de la
ciudad informar si actualmente existe alguna licencia vigente con relacién al

proyecto”.

Con fundamento en lo anterior, la Subdireccién del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal expidié el Auto N°002 del 15 de junio de 2021 “POR MEDIO DEL
CUAL SE AVOCA CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN PROCESO ADMINISTRATIVO
FRENTE AL GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S, IDENTIFICADA CON NIT
900714527-9 REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR GOAR SADOG CORREA
TORO, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 18.394.990, O QUIEN
HAGA SUS VECES - PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”, donde se AVOCA CONOCIMIENTO y se realiza apertura del
Proceso Administrativo Sancionatorio N°003 de 2021:

Acto debidamente notificado a la Sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S,
por correo electronico y a su vez comunicado a terceros a través de la publicacion en la
pagina de la Alcaldia Municipal segun enlace: https:
www.armenia.gov.colnormatividad/notificaciones-
poraviso?view=articl&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

Dicho proceso se inicia con el fin de verificar los hechos denunciados, determinar si se
configuran las causales determinadas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, identificar e
individualizar los hechos, y determinar la procedencia de la intervencion forzosa
administrativa. Igualmente se decretaron y practicaron las pruebas que se consideraron
conducentes y pertinentes, ademas se incorporaron a esta actuacion las que reposaban en
el archivo del Departamento Administrativo de Planeacion.
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Para el dia trece (13) de julio de 2021, la Subdireccion del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal de Armenia Quindio, expide el Auto 007 “POR MEDIO DEL CUAL SE
MODIFICA EL AUTO 002 DEL 15 DE JUNIO DE 2021 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES” en el entendido de vincular a la sefiora ISABEL CRITINA RINCON
VELANDIA, en calidad de titular de las licencias de urbanizacion, construccion y permiso de
enajenacion del Proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA. Acto administrativo
debidamente notificado por correo electrénico el dia 15 de julio de 2021 y comunicado a
terceros a través de la publicacién en la pagina de la Alcaldia Municipal segln enlace
www.armenia.gov.colnormatividad/notificaciones-
poraviso?view=articl&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29: normatividad

Siguiendo el curso de la actuacién procesal, se recaudé un nimero importante de
elementos probatorios y se continué con los pronunciamientos por parte de la Subdireccion
del Departamento Administrativo Planeacién, entre los que se tienen:

- Acta de visita al proyecto N° 427 de fechar 08 de marzo de 2021, por parte del equipo
técnico y juridico de la Subdireccién del Departamento Administrativo Planeacién que
da cuenta de:

‘Se realiza visita de control urbano al predio mencionado e identificado en
campo un proyecto sin ejecucién y sin personal laborando, se evidencia
materiales de construccién abandonados y algunas viviendas ya terminadas y
ocupadas, en porteria se identificaron dos vallas con resolucién LU y LC 15-1-
0220 del 24 de septiembre de 2015 y valla de citacién a vecinos con radicado
63001-2-190383 del 07 de junio del 2019, se procede a solicitar a las
curadurias urbanas de la ciudad informar si actualmente existe alguna licencia
vigente con relacion al proyecto”.

- Oficio de la Empresa de Energia del Quindio S.A ESP “EDEQ”, de fecha 07 de abril
de 2021, donde se da respuesta a los usuarios del proyecto PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, en cuanto a la ejecucion de la obra eléctrica, en el cual la
EDEQ informa que no realiza construccién de infraestructura eléctrica para servicios
provisionales, por tanto, esta actividad la debe realizar e usuario a través de un
profesional de electrotecnia, una vez realizada la actividad debera solicitar la visita
correspondiente a interventoria de conexion, previa a la conexion y vinculacion.

- Oficio DP-POT-2579 del 19 de abril de 2021, a través del cual la subdireccién del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal emite requerimiento al
Representante legal de la Sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA SASy
solicita informe sobre el estado de ejecucién del proyecto PARQUE RESIDENCIAL
NATURA vy la respuesta a las solicitudes dadas a los promitentes compradores.

- Oficio fechado el 28 de abril de 2021, y radicado en las dependencias del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, el 03 de mayo de 2021 a
través de apoderado, donde el Representante legal de la Sociedad GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S allega informacion al proceso, aportando planos
de cimentacion, detalles estructurales, topogréficos, resoluciones de licencias
urbanisticas y de construccién, escritura publica N° 2.605 por medio de la cual se
realiza la actualizacion de nomenclatura, reloteo, cesidn obligatoria de zonas con
destino a uso publico, condicién resolutoria expresa y constitucion de reglamento de
reglamento de propiedad horizontal, suscrita como otorgante por la sefiora ISABEL
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CRISTINA RINCON VELANDIA, escritura pu
reforma el reglamento de propiedad horizont
Alcantarillado emitidas por Empresas Publicas
2015.
Acta de reunién de fecha 26 de abril de 2021, celebrada virtualmente con los
promitentes compradores afectados del proyecto PARQUE RESIDENCIAL
NATURA vy la Subdireccion Administrativa de Planeacion, donde se trataron las
manifestando su interés y necesidad de

quejas de aproximadamente 25 afectados,

atencion por parte de la administracion municipal, con el fin de que el con'st'ructor del

proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA le dé solucién a sus peticiones; se
tivas visitas que realizadas por parte del area

indic6 a los peticionarios de las respec
de control urbano para evidenciar el desarrollo de proceso constructivo y su
suspension.

Oficio DP-POT-3950 del 24 de mayo de 2021, por medio del cual se le solicita a la
Corporacién Auténoma Regional del Quindio “CRQ’ para que informe el tema de
Alcantarillado publico, remocién de suelos, estado del proceso sancionatorio que

recae sobre el PARQUE RESIDENCIAL NATURA.

Respuesta por parte de EPA a solicitud realizada por la Subdireccion Administrativa
de Planeacion Municipal con oficio DP-POT-3943 del 3943 del 24 de mayo de 2021,
donde solicita informacién con respecto a la adecuacion e instalacion de agua
potable para el sector propiamente del PARQUE RESIDENCIAL NATURA, a través

obre el tema de suministro de agua potable e

de oficio GPT-569, en el cual informa s
indica que actualmente se encuentra en ejecucion el contrato N° 19 de 2020 cuyo
objeto es la expansion del sistema de acueducto de la zona Norte de la ciudad de

Armenia; y que se espera culminar la obra a finales de la vigencia 2021.

N° 649 de EPA dando respuesta a solicitud realizada por la Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal con oficio DP-POT-3950 del 24
de mayo de 2021, donde se solicitd informacion con respecto a las obras de
alcantarillado publico propiamente del PARQUE RESIDENCIAL NATURA, a través
de oficio GTP-649, donde se informa que el PARQUE RESIDENCIAL NATURA se
encuentra al alcance de conexion para sistema de Alcantarillado sanitario a red
dispuesta sobre la avenida Centenario con una tuberia en material Novafort, por lo
tanto dicha urbanizacion no debe generar contaminacién sobre la fuente hidrica ni
sobre ladera. Debe realizar la disposicién de las aguas de alcantarillado sanitario a
través de un sistema EBAR hacia la camara ubicada sobre la avenida Centenario con

todos los requerimientos técnicos exigidos por EPA.

Oficio

Acta de control urbano AC-1037 de fecha 21 de junio de 2021, realizada por los

funcionarios de la Subdireccién de Planeacién Municipal, donde se evidencia lo

siguiente:

“se hace control urbano con etapa 1 con 38 casas licenciadas de las cuales 17
casas estdn entregadas, 7 casas al 50% construido y 14 lotes sin iniciar
construccién. Al momento de la visita se evidencia que la distribucion
arquitecténica de la casa A-15 del plano: U-2 con numero de resolucién 18-
10079 del 9 de marzo de 2018 corresponde a lo licenciado y estipulado en el
plano C-2 de la misma resolucién, de igual manera se revisa la estructura de la
casa B y B-34 encontrando errores estructurales ya que se evidenciaron redes
eléctricas en el elemento de confinamientos lo cual es contrario a lo estipulado
en la NSR-10 titulo se hace recorrido evidenciando que las cajas eléctricas e
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hidrosanitarias ya se encuentran finalizadas al 100%, como evidencia de lo
descrito anteriormente se toma registro fotogréfico, cabe aclarar que al
momento de la visita no se encuentra ejecutado proceso ejecutivos”

Nota: los elementos estructurales afectados por la integracién de instalaciones
eléctricas son ubicados en la columna B entre ejes 1 y 2 y adicionalmente Ja
columna DE-2.

Se le informa a la persona que recibe la visita que debera enviar la informacién
pendiente por aportar al correo servicioalcliente@armenia.gov.co con copia al

correo controlurbano@armenia.gov.co en el menor tiempo posible.
Multiples peticiones y quejas de afectados en las que solicitan la intervencién y
ponen en conocimiento los presuntos incumplimientos que se presentan en la
entrega, terminacién y enajenacion de los bienes inmuebles del proyecto “PARQUE
RESIDENCIAL NATURA", desarrollado por la sociedad GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A.S, peticionarios que se relacionan a continuacion:
PETICIONARIO ~ CORREO
1 | Andrés Prieto Reyes Japr331@hotmail.com
2 | Andrés Sanchez Martinez Andres sanchez18@hotmail.com
3 | Rodrigo Antonio Rodriguez mrodriguez@uniquindio.edu.co
4 | Mariela Rodriguez Mariela.lupe22@gmail.com
5 | Angela Rosa Caicedo rodﬁqolibreroé@g@.com
6 | Ricardo Londofio Arcila rilondpqg@'hotmail.com ‘
7 | Adriana Libreros Giraldo adriruste@gmail.com
8 | Alvaro Rivera Giraldo W—@g—— W
9 | Alvaro Arias Arias Ariasalvaro16@hotmail.com
10 | Betty Grisales begrigi@hotmail.com
11 | Carlos Lasso ' ' carloslassopinilla@gmail.com
12 | Erika Janeth Bernal Erikajanneth19@hotmail.com
13 | Henry Lugo Lugo ' lugol@hotmail.com
14 | Johanna Del Pilar Maya jopim hoo.com.co
15 | Juan Pablo Gémez Wmm@um
16 | José Edimer Garay Aguirre ieqagosi@hotmail.
17 | Mauricio Rodriguez‘ mrodri niquindio.edu.
18 | Natalia Acosta / Rodrigo Libreros | 15 ‘ If! ! g’“r:“'"_ B
19 | Olga Maria Marin Garcia noahita@hotmail.com
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21 | Sonia Delfina Carrefio Soniac10@hotmail.com.ar
22 | Wilson Padilla Ramirez wilsongadilra1963@gmail.com
23 Yimmy Diaz Guio/ Sandra Diaz driimmydiaz@gmail.com
Guio sadiagui@hotmail.com

- Dentro de las peticiones recibidas en esta dependencia, se destaca la allegada

por el Sefior José Edimer Garay Aguirre a través de apoderado judicial, quien
expuso:

“El 21 de septiembre de 2015, con CLA UDIA CECILIA PEREZ HERRERA y la
constructora SOCIEDAD GRUPO NATURA S.A.S, Identificada con NIT
900.714.527-9 en calidad de promitente vendedor se suscribié y autenticé la
PROMESA DE COMPRAVENTA, sobre los derechos de dominio y posesién de
la casa de habitacién distinguida con la siguiente nomenclatura LOTE CASA

OCHO (A8), ubicada en Ja propiedad horizontal NATURA CLUB PARQUE
RESIDENCIAL, en la ciudad de Armenia, Quindio.”

El 12 de diciembre de 201 7, el sefior GOAR SADOG CORREA TORO,
Representante Legal del Grupo Natura S.A.S., se comunicé con JOSE
EDIMER GARAY AGUIRRE, informéndole que debian firmar otro contrato de
promesa de compraventa, sin dar muchas explicaciones, por lo que al dia
Siguiente se suscribié nuevo contrato de promesa de compraventa, entre la
SOCIEDAD GRUPO NATURA S.A.S., como promitente vendedor y JOSE
EDIMER GARAY AGUIRRE, sobre los derechos de dominio y posesién de la
casa de habitacién LOTE CASA OCHO (A8).

El dia primero (01) de marzo de 201 7, le fue entregado por parte de la
constructora GRUPO NATURA S.A.S., a JOSE EDIMER GARAY AGUIRRE, e/
LOTE CASA OCHO (A8), por lo que cancel6 DOCIENTOS ONCE MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS ($211,642,349,00).

Para el momento de la realizacién de la primera y segunda promesa de
compraventa la persona propietaria era ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA, y no la persona juridica GRUPO NATURA S.A.S., situacién que se
oculté, atentando contra la buena fe, lo anterior, se observa al revisar el
certificado de tradicion con matricula inmobiliaria N°280-175164 (lote de mayor
extension) y del sequndo con matricula inmobiliaria N° 280-2196519 ; el 22 de
agosto de 2018, ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, dispuso sobre la
titulandad del bien del sefior JOSE EDIMER GARAY AGUIRRE, como se
observa en la anotacion N°003 del certificado de tradicion expedido por la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos, sobre la matricula inmobiliaria N°
280-219619, pasando el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, a ser el titular
del bien inmueble, el 11 de octubre de ese mismo aro, mediante la figura de
resciliacion de contrato de promesa de compraventa, dejaron sin efectos el
negocio juridico mencionado, siendo nuevamente ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA, |a titular del dominio del bien como se observa en la anotacién N°
004 y en la anotacién N° 005 se realiza nuevamente compraventa a la persona
Juridica Grupo Natura S.A.S., la cual constituyo gravamen de hipoteca en
primer grado, sobre el bien inmueble, N° 280-2196519, mediante Escritura
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Publica N° 3697 del 28 de diciembre de 2018, a favor del sefior EURIPIDES
VALDERRAMA, contenida en la anotacién N° 006.

JOSE EDIMER GARAY AGUIRRE, nunca tuvo conocimiento de las
circunstancias juridicas en las que se encontraba el bien inmueble, N° 280-
2196519, hasta el mes de agosto de 2019, que funcionarios adscritos a un
Juzgado Civil Circuito de Armenia, realizaron diligencia de secuestro, dicha
situacién hizo que realizara las averiguaciones, donde efectivamente pudo
constatar:

La Matricula Inmobiliaria consignada en los Contratos de Promesa no era la de
Su propiedad.

El Certificado de tradicién con Matricula N°280-175164, era de propiedad de
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA y no de la persona Juridica GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S.

Realizé consulta con el numero de Cedula de Ciudadania de la Sefiora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA denotando que su vivienda ya posefa
numero de Matricula N°280-219619, descubriendo que la vivienda por la que
estaba pagando desde 2015 y ocupada por el y su familia desde 2017, se
encontraba hipotecada.

Por lo narrado interpone denuncia en contra de GOAR SADOG CORREA
TORO, ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, EURIPIDES VALDERRAMA,
y JOSE JAVIER OSORIO, por los presuntos delitos de ESTAFA con
circunstancias de agravacién punitiva, FRAUDE PROCESAL Y FRAUDE A
RESOLUCION JUDICIAL, correspondiéndole a la Fiscalia Veintidés (22)
seccional de Armenia, Quindio, bajo el radicado 630016000059201902489.

Aunado a lo anterior, a través de apoderado presento demanda de
RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA, pago de las arras
pactadas, pago de indemnizacion de perjuicios, sobre el bien inmueble
distinguido como LOTE CASA A OCHO (A8), PROYECTO NATURA CLUB
PARQUE RESIDENCIAL, ubicado en la carrera 4 N° 47N-50, suscrito entre las
partes el 12 de diciembre de 2017, proceso que se tramita en el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Armenia, Radicado: 630013103002-2020-00135-
00

Seriala que, la constructora aproveché que nunca habia transferido la
propiedad del bien prometido en venta para de forma fraudulenta constituir un
crédito con garantia hipotecaria sobre este bien y posteriormente no cumplir
con dicho crédito, siendo demandado en proceso ejecutivo para por medio del
remate del bien, realizar entrega de este, burlando el contrato de promesa de
compraventa y la posesién como promitente comprador en espera de
suscripcion de escritura publica.

Resalta que, dentro del Proceso Ejecutivo Hipotecario, adelantado por el sefior
JOSE JAVIER OSORIO (cesionario de EURIPIDES VALDERRAMA, del crédito
Hipotecario), la Constructora GRUPO NATURA S.A.S., al momento de dar
contestacion a la demanda y proponer excepciones, acepta y se allana a la
deuda, agrega, que esta se encuentra cursando no solo este, sino diversos
procesos de la misma naturaleza, por lo que solicité a esta Dependencia
Salvaguardar sus derechos fundamentales.
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- Se recepcionaron varias declaraciones entre versiones libres y testumomal?s.tPrai;algso
extender la resolucién mas de lo necesario, se relacionan de manera aleato

siguientes:

A través del oficio DP-POT- 4865 de| 21 de junio de 2021 se cita a la sefiora .Erika
Janet Bernal, promitente compradora afectada, a rendir declaracion, quien indica:

(...) DESPUES DE FIRMADA LA PROMESA DE COMPRAVENTA POR LAS
PARTES, DEPOSITE EL 30% DEL VALOR, LA SUMA DE CIENTO TREINTA Y
OCHO MILLONES DE PESOS MC TE ($138.000.000) A TRAVES DE UN BANCO A
LA CUENTA DE LA CONSTRUCTORA EN EL BANCO DE DAVIVIENDA, TENGO

ENTREGADOS. SEPTIMO: ¢puede indicar a esta subdireccién la fecha de Ja
negociacion, suscripcién de la promesa de compraventa y la identificacién de
los inmuebles adquiridos? Contesto: LA PROMESA DE VENTA TIENE FECHA
DEL 01 DE ABRIL DE 2016 DIRECTAMETNE AUTENTICADA EN LA NOTARIA
POR EL SENOR GOAR EN LA NOTARIA QUINTA DESPUES DE ENVIARMELA,
LO HAGO LEGAL EL 07 DE ABRIL DE 2016 ANTE EL MINISTERIO DE
RELACIONES EXTERIORES DE NEW YORK, COMPRA POR EL INMUEBLE DE
LA VILLA N°2 DE LA ETAPA 2. (...) NOVENO: Que informacién se ha brindado
por parte de la sociedad constructora sobre el retraso en la entrega del

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE A RECIBIR CUANDO ME ENTREGARA,
YO LE ENTREGABA EL 70% NO HABIA NADA CONSTRUIDO, NADA, TUVE UNA
CONVERSACION PERSONAL Y ME HIZO SABER DE LOS RETRASOS Y POR
PARTE DE LA CRQ HABIAN QUE SACAR UNOS PERMISO, TAMBIEN EN CLIMA

ME DIJO QUE ME IBA A ENTREGAR UNA CASA POR LA VILLA, LA PERSONA
ME DIJO QUE EL PROYECTO ERA mMuy

ESTABA EN LA CIUDAD, LE HE ESCRITO VARIAS VECES Y NO ME HA
CONTESTADO (...)"

A través de oficio DP-POT- 4878 del 21 de junio de 2021 se cité a declaracién a la
sefiora SONIA DELFINA CARRENO GONZALEZ, promitente compradora afectada,
quien manifesto:

— Escaneado con Camscanne




R-AM-SGI-032
01/1172017 V2

Nit: 890000464 -3
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

‘YO ADQUIRI ESE APARTAMENTO PORQUE VIVIA EN BOGOTA Y ME
GUSTO MUCHO LA CENTENARIO Y EN LA FERIA INMOBILIARIA DE 2006
SACARON ESTAN EN VENTAS Y CONFIRMAMOS POR MEDIO DE UN
PASEO VIRTUAL NOS MOSTRARON EL PROYECTO, Y EL DIA MARTES DE
LA SEMANA SIGUIENTE LLAME Y ME CONTESTO YOHANNA CARVAJAL
ASESORA COMERCIAL DONDE SE HABLO DE LA NEGOCIACION Y
CUANTO VALIA EL APARTAMENTO Y PREGUNTE SI YA TENIA LICENCIA Y
LE INDICO QUE SI Y ME LLAMO Y CUANDO ESTUVIERA EN LA OBRA LE
MOSTRARIA LAS CARTELERAS Y NO ME FIJE Y ERAN CASAS PERO EN LA
PROMESA DE COMPRAVENTA ERAN CASAS Y TORRE 1 PRIMERA ETAPA,
QUE SE HIZO POR TELEFONO LA NEGOCIACION Y SE CONSIGNO LOS
20.000.000 QUE DE CUOTA INICIAL EN EL BANCO DAVIVIENDA CUENTA A
NOMBRE DE NATURA PARQUE RESIDENCIAL NATURA. VINE AVERIGUAR
A PLANEACION Y CURADURIAS Y NOS INFORMARON QUE YA TENIA
LICENCIA DE URBANISMO Y SE EMPEZO A PAGAR EL 31% DEL VALOR
DEL APARTAMENTO. SEPTIMO: puede indicar a esta Subdireccion la fecha
de la negociacion, suscripcion de la promesa de compraventa y la
identificacion de los inmuebles adquiridos? Contesto: LA FECHA DE LA
SUSCRIPCION DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SE REALIZO EL 12 DE
AGOSTO DE 2016, EN LA NOTARIA 5 DE LA CIUDAD DE ARMENIA, SOBRE
EL APARTAMENTO 504 DE LA TORRE 1 DEL PARQUE RESIDENCIAL
NATURA. OCTAVO: adjunto los documentos que hace referencia en lo
narrado anteriormente, en la peticion ante esta Subdireccion? S,
ADJUNTE LOS DOCUMENTOS A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO:
PROMESA DE COMPRAVENTA, INFORME DE DINEROS ENTREGADOS A LA
CONSTRUCTORA, CONCILIACION ANTE LA PERSONERIA CON EL
REPRESENTANTE LEGAL Y ESTE NO ASISTIO NOVENO: cuanto dinero
aporto usted para la adquisiciéon de los inmuebles del proyecto PARQUE
RESIDENCIAL NATURA? Contesto: ENTREGUE LA SUMA EN EFECTIVO
POR VALOR DE SESENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA ($63.506.940) SEGUN NEGOCIACION PACTADA
Y CONSIGNADOS EN UNA CUENTA DE DAVIVIENDA A NOMBRE DEL

GRUPQO NATURA. (...)"

A través de oficio DP-POT- 5020 del 24 de junio de 2021 se cité a declaracion al
sefior ALVARO RIVERA GIRALDO promitente comprador afectado donde indica las
condiciones de la negociacion, los documentos firmados por la constructora y su
cliente como también los valores pagados por el inmueble prometido en venta,
aclarando;

“fui de los primeros que me di cuenta que el proyecto no iba para ningtn lado,
hice un acuerdo de desistimiento con el sefior GOAR SADOG el dia 24 de
febrero de 2018, con fecha de devolucién del dinero el 30 de abril de 2018,
dinero que nunca me devolvio, el tomo la casa en posesion y luego la volvié a
vender, (...) entregue la suma de ciento seis millones ciento sesenta mil
pesos ($106.160.000) estos dineros fueron consignados mes a mes en la
cuenta bancaria Davivienda DECIMO. Que informacién se ha brindado
por parte de la sociedad constructora sobre el retraso en la entrega?
Contesto: yo con Goar me he hablado, siempre me dice que esta
solucionando y no se ve ningun avance. Yo le he dicho que me devuelva una
casa, pero también me dice que ya no hay donde (...)"
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Por medio de oficio DP-POT 5021 de fecha 24 de junio de 2021, Se_l’?quefei;'
representante Legal del Grupo Natura Constructora, para que allegue in 3l d
del Proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA donde diera cuenta de: estado
actual de enajenacion del proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA, informe de
las respuestas dadas a los promitentes compradores con relacién a las fechas de
entrega de sus inmuebles y los acuerdos pactados, informe sobre las ventas y
compraventas  realizadas suscritas con los clientes del proyecto PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, informe financiero a 31 de marzo de 2021, por la
comercializacién, ventas Y ejecucion del proyecto PARQUE RESIDENCI.AL
' que ha realizado con respecto a la adecuacién

allegado respuesta.

Auto nimero 006 del 07 de julio de 2021: “POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE
UNA SOLICITUD DE ACLARACION Y/0 COMPLEMENTACION Y OTRAS
SOLICITUDES DENTRO DE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA INICIADA
MEDIANTE AUTO N°002 DE JUNIO 15 DE 2021 RADICADO PAS-003 FRENTE
AL GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S NIT 900714527-9 A TRAVES DEL
REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN HAGA SUS VECES PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA’ la cual fue notificada al representante legal, el sefior

GOAR SADOG CORREA TORO, a través del correo electrénico de fecha 09 de
julio de 2021,

Auto nimero 007 del 13 de julio de 2021 radicado PAS-003 por medio del cual se
modifica el Auto 002 y se dictan otras disposiciones en el entendido de vincular a la
sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA identificada con la cedula de
ciudadania nimero 33.818.356, en su calidad de titular de |as licencias urbanisticas
y de construccion y del permiso de enajenacion.

Acta N°362 de fecha 10 de julio de 2021 donde quedé consignada reunién solicitada
por quienes manifiestan ser miembros de Ia “Veeduria Nacional como

intermediarios de log afectados del proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA, se
trataron los temas de suministro de agua potable. -
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